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REPUBLIQUE FRANCAISE ‘/Eﬂojre

DEPARTEMENT DE LA SAVOIE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE VALLOIRE
SEANCE DU JEUDI 29 AOUT 2024

Nombre de membres en exercice : 13

Présents: 10

Représentés: 3

Absents:o

Date de convocation : 23 aolit 2024

Date d’affichage : 23 aolit 2024

L’an deux mil vingt-quatre, le vingt-neuf ao(it a 20 heures 30 minutes, le Conseil Municipal,
régulidrement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, au lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Monsieur Jean-Pierre ROUGEAUX, Maire.

Etalent présents : ROUGEAUX Jean-Pierre — RETORNAZ André — MAGNIN Carine - GRANGE
Guy - RAMBAUD Marie-Pierre - MARTIN Jean-Marie — FEUTRIER Stéphanie - POIROT Marie —
RETORNAZ Lénaick - GRANGE Michel

Etaient représentés: RETORNAZ Dominique (donne procuration 3 MARTIN Jean-Marie) -
RIVAS Natacha (donne procuration a ROUGEAUX Jean-Pierre) — CLAPPIER Pascal (donne
procuration a FEUTRIER Stéphanie)

Madame Stéphanie FEUTRIER est désignée secrétaire de séance.
Délibération n’ 24-08-094

Objet : Délégation ponctuelle du droit de préemption urbain simple a ’établissement public
foncier de la Savoie (EPFL 73)

Rapporteur : Jean-Pierre Rougeaux, Maire.

Par lettre du 24 juillet 2024 recue en mairie le 29 juillet 2024, 'office notarial de Condrieu - sis
4 impasse du Pressoir 69420 CONDRIEU - m’a informé qu’il était chargé d’établir la vente de
terrains & batir par [a SCl « L’Etoile des Neiges ».

Conformément aux dispositions de Iarticle L 213-2 du code de Purbanisme relatif au droit de
préemption urbain (DPU), une déclaration d’intention d’aliéner (DIA) relative a cette vente a
également été recue en mairie le 29 juillet dernier.

Cette DIA a trait aux parcelles cadastrées section C n° 294, 297 et 2900 de contenances
respectives de 193, 2 105 et 3 212 m?, soit une superficie totale de 5 510 m?, lieu-dit Choseaux
Ville a Valloire, selon la dénomination communément admise au plan communal. Le montant
de la cession est arrété a1 200 000 € TTC sans préciser de bénéficiaire.
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Pour rappel, un projet soutenu par I'Etat dans le cadre d’un appel a manifestation d’intérét
dont la commune a été lauréate. Ce projet s’étend en grande partie sur les terrains objet de
la DIA derniérement recue.

L’accompagnement s’est traduit par le financement d’une étude réalisée par I'agence Alpine
des Territoires dont I'objet a été :
- laréalisation d’un pré diagnostic logements a partir de données statistiques afin
de vous fournir des éléments objectivés d’aide a la décision type de logements
réalisés ces derniéres années, profil de population accueillie (et partie) ces 5
derniéres années, prix de vente observés
- définir un préprogramme d’aménagement et de construction
- arréter les procédures et montages juridiques, administratifs et immobiliers
adaptés
- chiffrer les estimations budgétaires des différentes propositions retenues
- analyser des différentes propositions formulées afin de retenir un scénario

La zone a été également inscrite dans une opération d’aménagement programmé dans le
PLU arrété en 2021, malheureusement annulé en juillet 2024 par le tribunal administratif de
Grenoble.

Dans le cadre de ce projet, la commune a également missionné la Société d’Aménagement

de la Savoie afin de procéder a 'acquisition de ’ensemble des terrains de la zone, soit par
voie amiable, soit par la mise en ceuvre d’une déclaration d’utilité publique.
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Pour rappel également, le ténement en question est classé au plan local d’urbanisme (PLU
2013) communal, en zone Ud, zone d’extension de 'urbanisation a faible densité.

Je vous rappelle enfin que notre les fondamentaux de notre politique d’aménagement est de
développer le l[ogement pour les résidents permanents, tel que cela avait été prévu et validé
par le conseil municipal lors de [a validation du PLU de 2021. Si le PLU a été annulé, il n’en
demeure pas moins que cet objectif reste d’actualité.

Ces divers rappels effectués, afin de s’assurer que lesdits terrains permettront de développer
une offre de logements adaptés au besoin des habitants vivants et travaillants a Valloire, je
vous propose, conformément aux dispositions de Iarticle L 213-3 du code de 'urbanisme, de
déléguer le DPU simple dont la Commune est titulaire a I’établissement public foncier local
de [a Savoie (EPFL 73).

Cet article de disposer en effet : « Le titulaire du droit de préemption peut déléguer son droit
a I'Etat, & une collectivité locale, & un établissement public y ayant vocation ou au
concessionnaire d'une opération d'aménagement. Cette délégation peut porter sur une ou
plusieurs parties des zones concernées ou étre accordée a l'occasion de I'aliénation d'un
bien. Les biens ainsi acquis entrent dans le patrimoine du délégataire. Dans les articles L 2111
et suivants, L 212-1 et suivants, L 213-1 2 L 213-18 et L 219-1 a L 219-13, I'expression « titulaire du
droit de préemption » s'entend également, s'il y a lieu, du délégataire en application du

présent article ».

En application de l'article L 210-1 du code de l'urbanisme, le DPU s’exerce en vue de la
réalisation, dans l'intérét général, des actions ou opérations d’aménagement répondant aux
objectifs de article L 300-1 du code de 'urbanisme.

Ces objectifs sont : mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de Phabitat,
organiser la mutation, le maintien, P'extension ou l'accueil des activités économiques,
favoriser le développement des loisirs et du tourisme, réaliser des équipements collectifs ou
des locaux de recherche ou d’enseignement supérieur, [utter contre I'insalubrité et Phabitat
indigne ou dangereux, permettre le renouvellement urbain, sauvegarder ou mettre en valeur
te patrimoine béti ou non bati et les espaces naturels.

La délégation du DPU simple a cet établissement public administratif doit donc nous
permettre, dans le cadre d'un portage financier conforme aux orientations de Ila
programmation pluriannuelle d’investissement de ce dernier, de maitriser I'assiette fonciére
nécessaire a la construction de logements entrant dans le cadre du parcours résidentiel des
habitants permanents de la commune.

La commission des finances, administration générale, développement durable et
communication, réunie le 22 ao(t 2024, a émis un avis favorable sur ce dossier.

En fonction de ces éléments, je vous invite a bien vouloir vous prononcer sur cette affaire
communale.
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Le conseil municipal,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de 'urbanisme,

Vu l'avis de la commission des finances, administration générale, développement durable et
communication du 22 ao{it 2024,

Considérant que le ténement objet de la DIA recue en mairie le 29 juillet 2024 a été identifié
comme un ensemble de terrains stratégiques dans les choix politiques en matiére d’habitat
qui ont présidé a 'avénement du PLU de Valloire,

Oui'exposé de Monsieur Rougeaux,

Apreés en avoir délibéré, a 'unanimité,

DECIDE

» |'exercice du droit de préemption urbain simple est délégué au profit de I’établissement
public foncier local de la Savoie aux fins de préempter les terrains situé lieu-dit Les Choseaux
Ville 73450 Valloire, cadastré section C n® 294, 297 et 2900 d’une contenance totale de 5 510
m?,

> par cette délégation, le délégataire prend a sa charge la mise en ceuvre de la procédure de
préemption et en conséquence, est soumis aux mémes obligations que le titulaire
concernant les conditions de préemption et d’utilisation du bien préempté.

Ont signé au registre les membres présents | Acte certifié exécutoire 109/
Copie conforme Transmission en Préfecture : 02/09/2024

Le Maire, Publication: 02/09/2024
Jean:Plerre ROVGEAUX Valloire, le_02/09/2024

Le Maire,
Jean-Pierre ROUGEAUX.
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